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Aguascalientes, Aguascalientes, a dos de marzo
de @5 mi1il veinte.

VISTOS, para dictar sentencia definitiva en
los autos del Jexpediente numero *****/2018, en la via
especial HIPOTECARIA promueve ***** on contra de *****x 13
que se emite baio los siguientes:

CONSIDERANDOS

I. Dispeff: el articulo 82 del cdébdigo de
procedimientos civileg” viGent! para el estado que: “Las
sentencias deberan “se¢ : clarasp~precisas y congruentes con
la demanda y su contestgcién y” con las demas pretensiones
deducidas oportunamente’” en 41 Jpleito, condenando o
absolviendo al demandado, yw -decidiendo todos los puntos
litigiosos que hubieren sido objeto—~&\ debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, sg hara “el__pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ellog. Cdando el juicio se
siga en rebeldia, deberan verifi'€arg de oficio, Ila
existencia de 1los elementos para la procedéncia de la
accién”. Y estando citadas las partes £ir sefitencia, se
procede a dictar la misma en términos de lo quedispone la
norma legal en cita.

ITI. Esta autoridad es competente paya conocer y
decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que \ stabdece
el articulo 142 fraccidén III del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, pues seflala que es Jjuez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una
accién real sobre Dbienes inmuebles, hipbdtesis que cobra

aplicacién al presente asunto en virtud de ejercitarse
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accidép” de “tall naturaleza y el inmueble se ubica dentro de
estg=Cludad capital; ademés las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento tacfto a la jurisdiccidén de la misma, por lo
que cobra aplicacién también lo que establece el articulo
137 del ordenariiento legal indicado.

YIT 4« E1 aftor ***** demanda por sSu propio
derecho a *****" p€x el pago y cumplimiento de las
siguientes prestaciones: “A).- kira que por sentencia ejecutoriada se
declare judicialmente el veriimiento dei™RECONOCIMIENTO DE ADEUDO
CON GARANTIA HIPOTECARFA” Celelirado entre el suscrito ***** en mi
caracter de “ACREEDOR”; el demandafio principal ***** en su caracter de
“DEUDOR” y ***** en su calidad de “4VAL”, mismo que se suscribié en fecha

6 de Junio del afio 2017, ante la Fe del Notario Pg4ifico, 11 de los del Estado de

Aguascalientes, Lic. JAVIER GONZALEZ RAMIREZ y=protocolizado bajo el
instrumento namero ***** (***+*) \VOLUMEN ***£ B)- Para que se condene a
los demandados ***** en su caracter de “DEUROR”-§ ***** en su calidad de
“AVAL”, al pago de la cantidad de $5,090,000.06" (€iNCO MILLONES
NOVENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) como SuertefPrincizdl del negocio a
favor del suscrito, tal y como se desprende de la clausula “\egunda” del
“RECONOCIMIENTO DE ADEUDO CON GARANTIA HIPOTECARIA”
celebrado entre las partes; C).- Para que se condene a los deinandados ****¥
en su caracter de “DEUDOR” y ***** en su calidad de “AVAL”, al | go de los
intereses moratorios a razon del 2% (dos por ciento) mensual, pagadero a

partir del dia 31 de Junio del afio 2017, tal y como se establecio en la clausula

“TERCERA” del instrumento notarial que constituye el documento fundatorio;
D).- Para que se condene al demandado ***** a otorgar a favor del suscrito

werkk | escritura de DACION EN PAGO, en respecto del inmueble ubicado en
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la ***** JCompietaymente terminado en sus construcciones y totalmente libre de
gravgaticn, tal y como se establecid en el inciso b) de la clausula “CUARTA”
del deCumento fundatorio; E).- Por el pago de Gastos y Costas que se originen
con motivo de la trapitacion del presente juicio, con base en el Arancel del
Abogado y Auxiliares de la_ Administracion de Justicia del Estado de
Aguascalientes y fyge por culpa de los demandados me veo obligado a

promover.”. Asimism@, en términos de lo previsto por el articulo 12 del Cédigo

de Procedimientos Civiles-Viente para el Estado, igualmente demando a la

empresa denominada ***** con domicili¢'en ***** de quien reclamo la siguiente
prestacion: “UNICA.- En su ¢ \lidad de ¢iVerso “ACREEDOR” con garantia de
hipoteca “en primer lugar”, pdi ) g€terminatga prelacion del crédito y en su
caso, presente su liquidacion respecto giel ageudo que tiene el demandado
principal ***** para con dicha empres&; acorde a lo establecido en el inciso a)
de la clausula “CUARTA” del documento base-de la| ccidn.”. Accidén que
contemplan los articulos 12 def Cédigo ~4€ Procedimientos
Civiles y 2769 del Cdébdigo Civil/\ambos vigentes en el

Estado.

IV. La procedencia de la via g&s un pfesupuesto
procesal que debe estudiarse de o0fili8, s€gun lo ha
establecido la Suprema Corte de Justicia de 1l&a Nacidén en
criterio firme y sustentado en que de no realizajs€ esto se
violarian las garantias de legalidad y seguridd&d Zgiridicarsa
que se refiere el articulo 14 Constitucional, pues para que
se pueda dictar sentencia, es necesario que esto se realice
observando las formalidades que para el procedimiento

correspondiente establece la ley, por lo que en mérito de



estz;/p oQede al anédlisis oficioso de la via en que ha

ac o la parte actora.

Pues 4fien, para dar cumplimiento a lo anterior
se analiza-el fyndatorio de la accidén y obtener de ello que
se trata de uWo de Reconocimiento de Adeudo con
Garantia Hipoflecaria, el cual fue celebrado por ***** en
calidad de acéeg_’/a%tra parte ***** con el caracter de

deudor y ***** como a , de lo cual se infiere que la via

Especial Hipotecaria Unicamente por

cuanto al demandado 7 se demanda el

cantidad reconocida como afleudo y las anexidades que se

sefialan en el proemio de la demanda a realizacidén del
bien dado en garantia hipo &, undandose en el
incumplimiento del mismo por p de los demandados,

contrato que consta en escritura delbbidame inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad vy d@o en el
Estado y ademds el pleito es entre arkés que 1lo
celebraron, déndose los supuestos previ&en los

articulos 549 reformado y 550 del Cédigo de Pro' tos

Civiles vigente en el Estado, preceptos que
procedente la via hipotecaria, cuando la accidén con ¥sSta en
el pago de adeudo con garantia hipotecaria y bastando para
ello que conste en escritura debidamente registrada, que el
plazo se haya cumplido o que deba anticiparse, sin
necesidad de registro cuando el pleito es entre las partes

qgue lo celebraron.



ODER JUDICIAL

DO DE AGUASCALIENTES

cambio, resulta improcedente la via por

cu a acciétn que se ha ejercitado en contra del

dem ado *****  toda vez que se le demanda en su calidad

de aval y no de garante hipotecarios, 1o que corresponden a

obligaciones que tienen un origen distinto, pues mientras

que la obliga del aval emana del contrato principal de
Reconocimiento Adeudd, la del garante hipotecario surge
del contrato accesori{, de hipoteca; ademéds, el alcance de

las obligaciones pues mientras que el aval
de la obligacidédn de pago
contraida por el deudocr i i on la "totalidad" de sus
bienes y ante el incump tofde soste el acreedor tendra
la accidén personal de pago debe hacer valer en la via
mercantil, lo que no ocurre en e 1so del garante

hipotecario, porgque si bien éste responder ante

el incumplimiento, esa obligacid . puede hacerse

hipotecaria. De acuerdo con lo anterior, able que a

efectiva en el Dbien o los biene d s en garantia,
mediante el ejercicio de la accidén real em 1 la especial
no e

través de la via hipotecaria, cuyo sustento” rgiica en el

ejercicio de una accidén real, el acreedoé;:gfj’ﬂﬁe
simultédneamente una personal de caracter ejecutivo en
contra del aval, por lo que se declara improcedM
por cuanto a la accién personal que se ejercita en contra
de ***** = consecuentemente no se entra al estudio de 1la
accibén ejercitada en contra de éste y se dejan a salvo los

derechos que la parte actora tiene en contra del mismo,

para que los haga valer en la via y forma correspondientes,
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sin que procgda condenar a la parte actora a cubrir a dicho
demgrfado los gastos y costas del juicio, toda vez no erogd
gastd alguno en razdédn de que no dio contestacidn a 1la
demanda y por tanto, no se da el supuesto previsto por el
articulo 128 del Cbédigo de Procedimientos Civiles wvigente
del Estado. Cobra aplicacidén al caso el siguiente criterio
jurisprudencialsg VIA ESPECIAL HIPOTECARIA. EL ACREEDOR NO
PUEDE EJERCER SIMIULTANEAMENTE UNA ACCION REAL CONTRA EL
GARANTE HIPOTECARIOY UNA J'ERSONAL CONTRA EL DEUDOR
SOLIDARIO DEL CONTRA 0. Las imstituciones bancarias, en los contratos de
crédito que celebran, cominmente®iuscan aségurar el cumplimiento de la obligacién
asumida por el deudor, por lo que, en ocasiongs, exigen que en el contrato participe un
tercero con el caréacter de deudor solidarigfo; paralelamente, requieren la celebracién de
un contrato accesorio de hipoteca; no obstante lo anteriof, he ) ocasiones en que exigen
ambas cosas, por ello son diversas las hipdtesis que pueden.generarse al respecto. La
distincion de esas hipotesis es importante cuandog aci€edor pretende el cobro del
crédito, ya que las obligaciones que asumen el deudor-Solidaii ) y el garante hipotecario
no son las mismas, ni se originan en el mismo contrato, pues mientras la gbligacion del
deudor solidario se da en el contrato principal, la del garantf hipoteedrio-se adquiere en
el accesorio; ademas, quien acepta el caracter de deudor solidario adqt sre el deber de
responder en su totalidad de la obligacion de pago contraida por el deudor princigal, lo
cual implica que el acreedor puede exigir a cualquiera de ellos quefresponda con |7
"totalidad" de sus bienes, lo que no ocurre en el caso del garante hipotecari ) porque si
bien éste se obliga a responder subsidiariamente ante el incumplimiento, esa obligacion
solo puede hacerse efectiva en el bien o los bienes dados en garantia, sin que pueda
extenderse a otros. Asi, para lograr el cobro de un crédito garantizado por un deudor
solidario y una hipoteca, el acreedor tendrd a su alcance la accién real hipotecaria si

pretende ejercer la accion real derivada del contrato accesorio, y la ejecutiva o la
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ordinaria“mercanti, tratandose de una accion personal derivada del contrato de crédito;
sin egigdrgo, éstas son independientes y no pueden conjuntarse, pues el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los-Estados Unidos Mexicanos, establece que la imparticion de
justicia sera en los plazgs y términos que fijen las leyes, y que el fundamento juridico de
cada una es diverso v, por ende, su regulacion también lo es, de manera que
desconocerlo implicgria transgredir la seguridad juridica, pues si bien es cierto que el
actor tiene derecho a g@= se le administre justicia, también lo es que el demandado lo
tiene en cuanto a que ello ocuife #n la via determinada al efecto. Por lo anterior, ante el
incumplimiento de la obligaciérde pago, ng es dable que a través de la via hipotecaria,
cuyo sustento radica en ‘el \iercieio de una accion real, el acreedor intente
simultaneamente una personal de-C saeter ejeCutiyo en contra del deudor solidario, ya
que los términos y las condiciones quesias rigen sén distintos, de manera que ni por
economia procesal pueden intentarse cofijuntamente en la misma via, pues si bien
ambas acciones estan vinculadas al mismo crédito,~i0 cit to es que la obligacion
asumida por el deudor solidario no s6lo esfdiversa-4d la~&teptada por el garante
hipotecario, sino que también tienen diversas causas@al derivar de contratos diferentes.
Contradiccion de tesis 240/2012. Entre las sustentadas per % Tribunales Colegiados
Tercero, Quinto y Décimo Primero, todos en Materia Civil del Primer Circuito. 27 de
febrero de 2013. Mayoria de cuatro votos por lo que se r¢ iere a-a cempetencia y al
fondo. Disidente: José Ramon Cossio Diaz, quien formuld voto parti s#ar. Ponente:
Jorge Mario Pardo Rebolledo. Secretaria: Mercedes Veronica Sanchez Miguez Tesis
de jurisprudencia 42/2013 (10a.). Aprobada por la Primera Sala de efte”Alte Tribunak
en sesion de fecha diecisiete de abril de dos mil trece. Epoca: Décima Epoq»-Registro:
2004132 Instancia: Primera Sala Tipo de Tesis: Jurisprudencia Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta Localizacion: Libro XXII, Julio de 2013 Tomo 1

Materia(s): (Civil) Tesis: 1a./J. 42/2013 (10a.) Pag: 497.



demandado ***** da contestacidén a la demanda

in ada en su contra y opone controversia total por

cuanto a las prestaciones que se le reclaman y parcialmente

sobre s en que se fundan, invocando como

excepciones de su parte las siguientes: 1.- La excepcidn de
ser nulo el co atd base de la accidn de este juicio; 2.-

La excepcibd Falt de Accidén; 3.- La excepcidn de

Enriquecimiento .— La Excepcidén de Hechos
Contradictorios en el ] nicial de demanda; 5.- La de
Falta de Causa resp ligaciones asumidas por el

suscrito en el reco i ;4 Adeudo con Garantia

V. En observancia e establece el

articulo 235 del Cbébdigo de Pro s Civiles vigente
del Estado, las partes exponen en respectivos escritos
una serie de hechos como fundatdrios e la accibébn vy
excepciones planteadas y para acreditarlos eomo 1lo/exige el

precepto legal invocado, ofrecieron vy es_~admitieron

pruebas, valoradndose las de la parte actora e a medida

siguiente: ! :: :’
La CONFESIONAL DE POSICIONES, W

demandado *****,  quien al desahogar aquellas “que por
escrito se le formularon y que previamente se calificaron
de legales, contesto en sentido afirmativo las posiciones
octava y novena, décima primera y décima segunda, décima

quinta a décima séptima, vigésima, vigésima segunda vy
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ta y con esto ser cierto al celebrar el

O basal también comparecidé ante el Notario que 1lo
protecolizo ***** en su calidad de aval y que en dicho
Contrato acepto/que pagaria la cantidad reconocida como
adeudo "al dia treinta y uno de diciembre de dos mil

diecisiete, aZé;;s que para garantizar el cumplimiento de
su obligac#0n de o, acepto constituir Garantia

Hipotecaria respecCt la casa habitacidén que actualmente

tiene el domicilio ***»X* tando al actor para realizar

el pago del saldo de cargo a la empresa *****,
que es por UN MILLON ue ha omitidé a la fecha
realizar algin pago res cantidad que reconocid
adeudar en el Contrato basa confesional a la cual se le

=~ establecen 1los

concede pleno valor de acuerdo a =8
articulos 247 y 337 del Cédigo imientos Civiles
vigente del Estado. %ﬁ

Las DOCUMENTALES PUBLICAS lativas a los
testimonios notariales gque se aportaron @as y que
obran de la foja ciento sesenta y cinco =&n ochenta y
seis y de la doscientos a la doscientos ca§{de esta

causa, dque por corresponder a documentos dque

e los

requisitos a que se refiere el articulo 281 dg bdigo
Procedimientos Civiles vigente del Estado, tienen cance
probatorio pleno en observancia a lo que sefiala el articulo

341 del sefialado ordenamiento legal; pruebas con las cuales

se acredita lo siguiente:



.— Con el testimonio de la escritura publica

volumen *****_  de fecha veinticuatro de

seis, de 1la Notario Publica numero

Veinticuatro de [Jas del Estado, queda plenamente acreditado
el contrato constitutivo de la Sociedad ***** que en la
fecha indicad celebraron ****x%x, KEAXKK KERXXK KAREXXK
KAKkK kKA AL *%%  cuyo administracidén quedaria
cargo de un ad dor Unico y designindose para tal
cargo a *****_  segUn nde de sus estatutos que se

consignan en dicho

b) .- tal correspondiente al

a numero ***x**,  yolumen

queda plenamente acreditado que icenciado JAVIER
GONZALEZ RAMIREZ, en su calidag ] 10 numero Once de

los del Estado, a peticidén de * se constituyo en la

sucursal de *****_  que se ubica %e/ntro Comercial
Altaria, dio fe de que el trece de novi re de¢/ dos mil
dieciocho ***** hizo los siguientes depd( i :

1.- Cheque Certificado numero ** o del

***x*x% sucursal Altaria por la cantidad de TRES NTOS MIL

PESOS, a favor de ****xx*x, V

2.- Cheque Certificado numero *****,  también
a cargo de ***** = Sucursal Altaria por la cantidad de

DOSCIENTOS MIL PESOS a favor de **x*xx*xx,
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.— Cheque de Caja numero *****  expedido por
el a favor de ***** por la cantidad de TRESCIENTOS
CIN NTA MIL PESOS.

4.- J/Ademds un depdsito en efectivo por la

cantidad de DOS INCUENTA MIL PESOS.

Sg~anexan ala instrumental en andlisis copia

de los depdsitos Ues que los pagos descritos.

c) .- Con a onio de la escritura publica
nimero *****  yolume * e fecha cuatro de abril de
dos mil diecinueve, d@ Paiblica numero Veintidds

P

ot
de las del Estado, queda lefiamente acreditado 1la

cancelacién de hipoteca oto da por ***** y que se hace a

consistir en el pagare y chequ e acompafiaron al

favor de *****,  respecto del inmuebl do en ***x*x*x

Las DOCUMENTALES Que se hicieron

e s

escrito inicial de demanda, los” cual obran en la
seguridad del juzgado y para su debida We mandan
traer a la vista. Documentales respec cuales 1la
parte demandada formula objecidn, argumen& que no
guardan relacién con la litis planteada en rajﬂl
demandado ya manifestdé en audiencia de fecha ingAocho

agosto de dos mil diecinueve que dichos docume s los

suscribidé en representacidén de ***** y ademds porgque no se
acompafiaron a la demanda aun y cuando la oferente ya sabia
de su existencia y carecen de toda veracidad y su contenido

no se encuentra robustecido con algun otro medio de
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conviglidny Wbjecidn que resulta improcedente, dado que la

pa actora 1los ofrece para desvirtuar las excepciones

plapnfeadas por el demandado y es dable que los ofrezca en

momento posterigr a su demanda, de acuerdo a lo que
disponen los articulos 91 v 293 del Coédigo de
Procedimientos iviles wvigente del Estado, ademas porque

del contenido e la documentales en andlisis no se

desprende que el Ade ado lo suscribiera en representacidn

de la persona moral que a y por ultimo, en razdn de

que para su perfet ofrecié la ©prueba de

RATIFICACION DE CON a cargo del demandado

***x%%, quien en audienci eintiocho de agosto del

afio préximo  pasado reco i6 el contenido de las

documentales gque nos ocupan y COMO SUYa as firmas que los
calzan y aun cuando manifj qu lo hace en
*

representacién de la empresa **x***, S o se refleja del

contenido de los elementos; dado anterior a las
documentales mencionadas al inicio de este a tado se les
spon

otorga pleno valor de acuerdo a lo que el articulo
342 del Cbédigo de Procedimientos Civiles&nte del
Estado, y con las cuales se acredita que la canti a

que se libra el cheque y aquella por el que scribe el
pagare se identifica con la reconocida como aM
Contrato base de la accidén , lo que prueba gque para el
veinticinco de abril de dos mil diecisiete y que es 1la
fecha en que se 1libra el cheque y aquella en dgue se
suscribe el pagaré, el demandado ***** desde esa fecha

acepto adeudar la suma a que se refiere el Contrato basal.
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as DOCUMENTALES PRIVADAS relativas a una copia

lca simple y un recibo provisional, los que obran

de esta causa, fa los gque se les otorga pleno valor vy

prueban en contra de la parte actora en observancia a 1lo

que disponen articulos 345, 346 y 351 del Cdédigo de

Procedimientes ivile vigente del Estado, pues su

contenido se encuen acreditado con el testimonio de la

escritura publica numero *, volumen ***** de fecha

veintiuno de noviemb dos mil dieciocho, que se

refiere a la Fe de Héc por el Notario Publico

numero Once de 1los de ds de las pruebas en

comento se desprende que la rte actora cubridé el crédito

adeudado a ***** del inmueble ubi en Calle ****x,

ciento seils construido sobre ro *E*FxEx de]l

Condominio Horizontal del tipo habi 1l y de servicios

denominado  ****x*, Primera etapa e sta Ciudad de

Aguascalientes, en fecha posterior a la pres acién de su
demanda, no obstante de que dicho crédigfo fo parte del
adeudo reconocido por el demandado mediante contrato

refieren a las fichas de depdbdésito bancarias

basal.

En cuanto a las DOCUMENTALES PRIVAﬁA que s
agregadas a fojas <ciento cincuenta y ocho vy <ciento
cincuenta y siete de este asunto, a las cuales se les
concede pleno valor y prueban en contra de la parte

oferente, de acuerdo a lo que dispone el articulo 345 y 346

del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
13



pues ues igual que las antes valoradas, si Dbien

en de un tercero es de considerar que su contenido

cuentra acreditado con el testimonio de la escritura

publica numero *J****, vyolumen ****** de fecha veintiuno de

noviembre de dos mil dos mil dieciocho, que se refiere a la

Fe de Hechos antada por el Notario Publico numero Once
de los del a Yy po a que da fe que fue hasta el trece
de noviembre de Jdos il dieciocho cuando la parte actora

cubre el crédito que~am la hipoteca constituida a

favor de ***** del 1 ado en Calle *****  ciento
seis construido sobre o ****** del Condominio
Horizontal del tipo habi e servicios denominado
**x%x*%  Primera etapa de Ciudad de Aguascalientes;
documentales con las cuales ita gque fueron
expedidas en razdn de los cuat ctuados por el
actor el dia trece de noviembre de dieciocho, a fin
de cubrir el crédito sefialado y obt a cancelacidén de

la hipoteca respecto del inmueble antes descrito.

En cuanto a la CONFESION POSICIONES a

cargo de ***** y RATIFICACIONES DE CONTENIDO FIRMA a

cargo del mismo demandado, se desestima en razd
declaro improcedente la via por cuanto
ejercitada en su contra, de acuerdo a las consid
que se vierten en el considerando cuarto y <criterio
jurisprudencial ahi wvertido, lo que aqui se da por
reproducido como si a la letra lo fuere en obvio de espacio

y tiempo.
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as pruebas del demandado ***** se valoran en

la a siguiente:

La ESIONAL DE POSICIONES, a cargo de

**x*x*x  desadhogada en audiencia de fecha wveintiocho de

agosto del afio : asado y respecto a la cual se tiene
en cuenta lo g disponen los articulos 251, 337, 338 y 339 del

Cédigo de Procedil \entos”Civiles vigente del Estado, de donde se
infiere que la c

?& el reconocimiento expreso o téacito
que hace una parte de ‘heck le son propios, relativos a

e dican; atendiendo a esto y a

hechos controvertido

la circunstancia de so#vente al desahogar aquellas
posiciones que por escrito fdrmularon y que se refieren a
hechos controvertidos, las <co 6 en sentido negativo, por

tanto, la prueba que no ocupa no arroja confesidén alguna que

favorezca al oferente y de ahi que no ef conceda valor a la
misma.

La DOCUMENTAL PUBLICA, que hi consistir en el
Informe rendido por ***** vy visto a fojas dos ye€n treinta vy

siete de este asunto, a la que no se le otorga valoyp/ alguno en
observancia a lo que dispone el articulo Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, dado que ien rinde
el informe es el Licenciado ***** vy manifiesta que lo e .€n su
caracter de apoderado de la Institucidédn Bancaria me onada, ma

ac ite el

a su informe no acompafia documento alguno que

caracter con que lo emite.
De ambas partes, las siguientes pruebas:

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en el

testimonio notarial relativo a la escritura numero ****x*x,
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volum , de fecha seis de Jjunio de dos mil

di ete, de la Notaria Publica numero Once de las del

Estaeo, a la cual se le otorga pleno valor en observancia a

lo que establecgn los articulos 281 y 341 del Cébdigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado; documental con

la cual se acr tar, que en la fecha mencionada las partes

de este Jjui on Contrato de Reconocimiento de

Adeudo con Gara ipotecaria, de una parte ***** en
calidad de acreedor y~ de~Otra parte ***** con el caréacter

de deudor y F*rx¥ por el cual el deudor

reconocid adeudar a “*% idad de CINCO MILLONES
NOVENTA MIL PESOS, a el treinta y uno de

diciembre de dos mil diecifsfete, estableciéndose en la
inciso a) parrafo

econocida como

1.- Por diversas partidas, r izadas mediante

varios cheques de la Institucién Bancaria da **x*x*

y que fueron por diferentes cant] comenzando
aproximadamente en el mes de enero de dos mil ce hasta
el veinticinco de abril de dos mil diecisiete, eron
recibidos por ****x*x,

2.— Que en la cantidad reconocida co adeudo,

también se incluye el monto total de la adgquisicidédn por
parte de *****,  de veinticinco lotes ubicados en el
Fraccionamiento  ****%*, del Municipio de JesGs Maria,

Aguascalientes.
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®.- Incluyendo ademéds en la cantidad reconocida
com@™adeudo, la suma de OCHOCIENTOS MIL PESOS que
corresponde a la pena convencional que con anterioridad a

esa fecha fue fijada por ambas partes.

4 .- /“Psmpai,-Gltimo, en la Clausula Cuarta del
Contrato basall, se establece que respecto del adeudo que
reporta el inmue \le ubicado en Calle ***** numero *****x y
construida sobre el i \te numero ***** Jetra W“Wkx****” del
Condominio Horizontal del tipg habitacional y de servicios,
denominado ***** = piimera ,etapa de esta Ciudad de
Aguascalientes y que és' e UN MJLLON DE PESOS, el deudor
faculta al acreedor para due gast& pueda realizar el pago
del saldo adeudado y solicitar la liberacién
correspondiente del inmueble, en el-~enterdido de que dicho
importe estad incluido en 1la/ cantidad” descrita en la
clausula Primera y Segunda del C&6. trato, que se refiere

precisamente a la suma reconocida como ade do.

Por otra parte, del ultimo/ capitdlo de 1la
escritura en la que se consigna el Cont{ato basal,
denominado YO, EL NOTARIO DOY FE, el inciso IV &e sefiala lo
siguiente: “IV.- Que lei integramente a los compdrecientes
la presente escritura y habiéndoles explicadd ed) valor”y
fuerza legales de su contenido, se manifestaron eirftendidos
y conformes ratificdndola en todas sus partes y firmando
ante mi el dia de su otorgamiento.- DOY FE.”, transcripcidn
de lo cual se desprende, que el Notario en presencia de

quienes celebraron el Contrato y previa a la firma del
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mismo Jjoor pagte de estos, dio lectura integra al mismo, les

ex el wvalor vy fuerza legal de su contenido vy

habiéndose manifestado entendidos 'y conformes de su

contenido, lo rafificaron en todas sus partes y firmaron en

presencia del fedatario.

L INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES entendiéndose
por esto toda ca una de las constancias que integran

la presente causa, lacual resulta favorable a la parte

demandada, dado el alca goatorio que se ha concedido a
y por lo precisado en

da por reproducido como

espacio y tiempo.

Y 1la PRESUNCIONAL que resulta favorable a la

parte actora, esencialmente la hp a

le se desprende de

la circunstancia de haberse acre ado“cof) las documentales

privadas y documental publica en la consigna la Fe
de Hechos, que con anterioridad a la cién del
contrato basal el demandado habia reconogido addéudar a la

parte actora, la cantidad reconocida como a o mediante

el contrato basal, segun se desprende asi de la“s

del cheque y pagaré que se aportaron como prue
arroja presuncidédn grave de gque con anteriori

celebracién del contrato basal, el demandado y el~actor ya
habian llevado a cabo otros actos juridicos que generaron
el adeudo reconocido; presuncional a la cual se le otorga
pleno valor al tenor del articulo 352 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.
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.— Con las pruebas antes seflaladas y alcance

rio que se les ha concedido, la parte actora no

demandado si jusiifica en parte sus excepciones, atendiendo

a las siguilentes consideraciones légico juridico %

S ales.
Po estidn de método se analizan primeramente

las excepciones  plan das por el demandado *****,6 pues

corresponde a los med

frente a las pretensio es cgntraria, con la finalidad
de diferir, destruir o 1 1 ccidébn ejercitada, siendo
las siguientes: %

Las excepciones de Nulidad del contrato base de

én-qu

disposicione

fensa que la ley les concede

la accién, denominado “Recon de Adeudo con

Garantia hipotecaria” y la ex se anuncia como

Falta de Causa asumidas en efizlado Contrato,

sustentadas en el argumento de que el de a lo firmé,
inducido en forma dolosa por el demandan¥e, baj la falsa
promesa de que le iba a entregar en préstamo antidad de

Cinco millones noventa mil pesos que no le habia

y que el demandante le prometidé que iba
hacerlo, diciéndole que precisamente necesit
otorgara garantia de pago para poder hacerlo y lo-cual fue
determinante para gque su parte expresara su voluntad vy
aceptara firmar el contrato; ademés de resultar inverosimil
lo que se obligd a pagar en el mismo y no expresarse causa

que generara la cantidad reconocida como adeudo.
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Excepgione ue resultan improcedentes, pues si bien el
1693 del Cébdigo Civil wvigente del Estado,

est ece que el error de derecho o de hecho invalida el

contrato, recae sobre la causa determinante de la

voluntad, mas en una correcta exégesis del precepto legal
en cita, para se dé la invalidez o nulidad del acto, es
necesario g el mighmo contrato se establezca de forma
expresa, lo que JOr] a que el contratante celebre dicho

contrato y de no O podréd invocarse la nulidad

del mismo; en el caso e se tiene que el Contrato
basal es un Adeudo con Garantia
Hipotecaria % establecer que con
anterioridad a su celebrafidn existieron otros actos

juridicos que motivaron tal reconocimie , luego entonces

el acreedor no estd obligado a rigen de dicho

reconocimiento de adeudo, consecueni€m no existe error
de derecho o hecho que genere la i del mencionado
Contrato, 1o que genera la improc de las

excepciones, cobra aplicacién el  si criterio:
RECONOCIMIENTO DE ADEUDO, NO IMPORTA LA CAUSA ADORA DEL.
El reconocimiento de adeudo por cantidad liquida en favor del demandante,
escritura pablica base de la accion, releva a éste de probar lo que dio lugard tal declaracion
unilateral de la voluntad del deudor, en razén de que dicho reconocimiento s
anterior del contrato o acto juridico que dio origen a esa obligacion y no obstante que se
desconozca con detalle su origen y desarrollo, puede otorgarse a ese acto unipersonal de la
voluntad, eficacia plena como fuente de las obligaciones, con independencia de la causa que le

dio vida, por lo que el solo hecho del reconocimiento es bastante para obligar a la demandada al

cumplimiento del débito. Epoca: Novena Epoca. Registro: 195564. Instancia: Tribunales
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Colegiades de Circyito. Tipo de Tesis: Aislada. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y

suG 0 VIII, Septiembre de 1998. Materia(s): Civil. Tesis: XXI.10.66 C. Pagina: 1201

En c to a la excepcién de enriquecimiento
ilegitimo, se systenta en el argumento de que de aceptarse

las prestacion adas a su parte en 1la presente

causa, constiffdiria un enriquecimiento ilegitimo a favor

del demandado pobrecimiento del demandado en 1la

misma proporcidi; a decidir sobre esta excepcidn se

atiende a lo que dispo
vigente del Estado qu dice: “EI que sin causa
se enriquece en otro, esta obligado a

indemnizarlo de su empobregimi en la medida que él1 se

cual se desprenden como

elementos para que se dé el enriquee o ilegitimo, los
siguientes: a).- El enriquecimise ersona; b).- El
empobrecimiento de otra; c).- relacién entre el

enriquecimiento de una y el empobr o de la otra; vy

d) .- una ausencia de causa en ese enriqueci

estos elementos se infiere que se trat situacidn
anterior al momento en que se plantea la excepeién, a fin
de que se puedan dar los elementos anuncia ego
entonces y de acuerdo a los argumentos que vie part

demandada al plantear la excepcidn, conlleva a e ecer

que no se da la hipobdtesis a que se refiere el articulo 1756
del Cédigo Civil wvigente del Estado, aunado a gque las
prestaciones reclamadas tienen sustento precisamente en la
existencia del Contrato Dbase de la accién y que el

demandado ha confesado el haberlo celebrado, lo que
21



Jjustifiica reclamo de las prestaciones que se exigen en

el

Invo la excepcién de hechos contradictorios
en escrito-de manda inicial, fundada en el argumento de
que afirma el : e que le entrego la cantidad de
cinco millon noventa mil ©pesos, mediante cheques de

**k*xxx: la canti de-un millén de pesos que afirma haberse

obligado a pagar a ﬁ&"y para liberar el inmueble ubicado

en XF***% . nimero Fx* ccionamiento ***** de esta

Ciudad; reclama adem u acikébn en pago de la casa
na o

mio de la demanda.

ubicada en Avenida **** interior *****, del

T
Fraccionamiento ****x* Muficigfio “de ****x* ue tiene un
14 14

valor de un milldén trescien¥os mil pesos, lo que genera que

las prestaciones reclamadas exceda bs cinco millones

noventa mil pesos no obstante r gue esta se le
entrego mediante una serie de ch aunado a que en el
reconocimiento de adeudo de dicha stma @luye una pena
convencional de ochocientos mil pesos La xcepciodn

sefialada resulta improcedente, porque la da~es un todo

y el fundatorio de la accidén forma parte de a misma,

siendo que en el Contrato basal claramente se es

se ofrece en pago, pues este que se identifica como el

ubicado en Avenida ***** nUmero *****  interior cuatro,
construido sobre el lote ****** del Fraccionamiento ***x*x*
del Municipio de JesUs Maria, Aguascalientes, y aquel sobre

el que constituyo hipoteca en segundo lugar, constituyen



PODER JUDICIAL

£ MDO DE AGUASCALIENTES

los bifenes” Gue garantizan el pago del adeudo reconocido,
mase@@e ninguna manera al valor de estos acrecentan el valor
de aguel, consecuentemente no se observan en la demanda
hechos contradifctorios, cobra aplicacidén al caso el
siguiente criterio Jjurisprudencial: DEMANDA EN EL JUICIO
NATURAL. EL ESTHBIO INTEGRAL DEBE COMPRENDER LOS DOCUMENTOS
ANEXOS. En virtug“de g4€ la demansa constituye un todo, su interpretacion debe ser integral,
de manera que si de su cop.enidagse advierte que se expusieron los motivos esenciales de la
causa de pedir, y en relacion con ell2sse haee®gia de los documentos fundatorios de la accién
asi como de los relacionados congfl litigio, exhibiéndolos, debe considerarse que forman parte
de la demanda y su contenido, integrado-& ellai%ouegfestimar lo contrario implicaria que en la
demanda respectiva se tuvieran que\ ieproducit gintegramente todas aquellas cuestiones
contenidas en esos medios de conviccion, 16 cualiesuttaria tan complejo como innecesario, pues
para el juzgador el estudio de la demanda 1o se limita al escrito inicial, sino que comprende
ademas el andlisis de los documentos que la acompafian, porque so . parte integrante de ella. De
no ser asi, se podria incurrir en rigorismos tales con® el tenerquer€producir en el escrito inicial
de demanda, tanto los documentos base de la accion coa@, losque se relacionen con el litigio.
Epoca: Novena Epoca. Registro: 178475. Instancia: Tribunales-& Megiados de Circuito. Tipo
de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y-st Gaceta. Tomo XXI,

Mayo de 2005. Materia(s): Civil. Tesis: XVI1.20.C.T. J/6. Pagina:£.265.

Y por cuanto a la excepcién de Falta' de Acciédn,
tan solo se seflala que son falsos los hechos de /la-demanda
y de acuerdo con esto resulta improcedente la excepcidy
sustentada en dicho argumento, vya que esta autol bdad no
advierte falsedad alguna en lo que expone la parte actora,
al observar que lo manifestado se ajusta a lo establecido

en el clausulado del Contrato basal.
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o obstante lo anterior, vy atendiendo a 1la

ob que tiene esta autoridad de analizar

oficidosamente los _elementos de la accidén y como asi se

desprende del sjiguiente criterio jurisprudencial: ACCION,

ESTUDIO OFICIOSO DE LA. Si bien es cierto que el estudio de los elementos de la accién

debe hacerse de oficio, ién o es que ello Unicamente es asi, en tratandose de las sentencias
de primer grado, o egunda instancia, cuando el inferior omita su estudio y

la Sala responsable resue nitud de jurisdiccion; pero si existe por parte de aquél

pronunciamiento al respecto, el trib da s6lo podra ocuparse de su andlisis cuando

exista agravio en ese sentido. Epg poca. Registro: 190846. Instancia: Tribunales

udeyicia. Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta. Tomo XllI, Di 0. Materia(s): Civil. Tesis: 1.60.C. J/25.

Pégina: 1137. En el caso en a)alifi se encuentra que no le

asiste derecho a la parte actora para demandar a ***** las

\ (@)

disposiciones del Cébdigo Civil vig e del Estado, que a

continuacidén se transcriben: &/

Articulo 1677.- Los contratos se pejffeccion por

el mero consentimiento, excepto aque q deben
revestir una forma establecida por la ley. Desde e se

perfeccionan obligan a los contratantes no so

cumplimiento de lo expresamente pactado, sino ta én a
las consecuencias que, segun su naturaleza, son c%&e/
a la buena fe, al uso a la ley.

Articulo 1678.- La validez y el cumplimiento de 1los

prestaciones que sefiala en el su demanda, en

observancia a las siguie sideraciones 3%

contratos no puede dejarse al arbitrio de uno de 1os

contratantes.
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ruiculo 1715.- En los contratos civiles cada uno
1ga en la manera y términos en que aparezca que

uiso obligarse sin que para la validez del contrato se

requieran £ alidades determinadas, fuera de los casos

La facultad de resolver las
obligaciojiés se entiende implicita en las reciprocas,

para el ¢ e que~stno de los obligados no cumpliere lo
que le 1inc e. perjudicado podrd escoger entre
exigir el cumplimieplo o-4G »solucidén de la obligaciédn,
con el resarcimiﬁos y perjuicios en ambos

casos. También pod

pe olucidén aun después de

haber optado por e cuando éste resultare

imposible.

De lo establecidflo en los articulos transcritos

en lineas que anteceden, se despxr Jue desde dgue se
consentimiento de

perfeccionan los contratos med

quienes lo celebran, cada uno d 0s se obliga en la

S
qu{&ligarse y la

validez y el cumplimiento de los mismos no _guede jarse al
arbitrio de alguno de los Contratantes. &
Ahora bien, con sujecidén a 1lo n ' e

analiza el contrato base de la accidén y de él

manera y términos que aparezca Jqu

e obtiene

que la cantidad reconocida como adeudo por te el
deudor, quedaba integrada con lo siguiente:
1.- Por diversas partidas, realizadas mediante

varios cheques de la Institucidén Bancaria denominada *****
y que fueron por diferentes cantidades, comenzando

aproximadamente en el mes de enero de dos mil trece hasta
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el veidnticingo de abril de dos mil diecisiete, que fueron

reci@rTdos por **xF*x

2.— Qffe en la cantidad reconocida como adeudo,

también se incliuye el monto total de la adquisicidén por

parte de FFFxxE lgp-veinticinco lotes ubicados en el
Fraccionamientjo - ****%*, del Municipio de Jests Maria,
Aguascalientes”

3.- Incluyerndo admmis en la cantidad reconocida

como adeudo, la s¢fma de” OCHOCIENTOS MIL PESOS que
corresponde a la pena’ comvendiopal que con anterioridad a

esa fecha fue fijada por ¢wbas- pirtes.

4.- Y por ultims, en 1la Clausula Cuarta del
Contrato basal, se establece que respec » del adeudo que
reporta el inmueble ubicado engCalle ***x* numero ciento
seis y construida sobre el lote numgro nueve letra “Wx***xx”
del Condominio Horizontal del tipo _h{bditacional y de
servicios, denominado ***** primera etapa de esta Ciudad
de Aguascalientes y que es de UN MILLON FE PESGS, el deudor
faculta al acreedor para que este pueda realii »r el pago
del saldo adeudado y solicitar la Lipei@pidn
correspondiente del inmueble, en el entendido de que dicho
importe estd incluido en 1la cantidad descrite) en la
clausula Primera y Segunda del Contrato, que se refiere

precisamente a la suma reconocida como adeudo.

De 1lo anterior se desprende, que el adeudo

reconocido incluia la cantidad de un milldén de pesos que
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demandado ***** g **x%**x = gsuma que la parte
ra se comprometidé a cubrir y si bien no se estipulo
pla para el pago-de la misma, obvio resulta que previo a

ejercitar la acfgidn real hipotecaria por el pago de la

cantidad de cinco millones noventa mil pesos, la parte

actora estaba igada a demostrar que habia cubierto el

crédito adeudo r ***%%. no obstante lo anterior se tiene

que la demanda ento el quince de marzo de dos mil

dieciocho, fecha para a parte actora aun no cubria

la cantidad antes es esto lo hizo hasta el

trece de noviembre dé iegiocho segun pruebas que

aporto para tal fin, en i sto aplica lo previsto

de cuyo contenido se desprende que mplimiento de un
Contrato bilateral es un presupug procedencia de
la accién, luego entonces quien de cumplimiento de
un Contrato debe acreditar prime que se parte
cumplié con la obligacidén que 1le i dicho acto
juridico, lo que no acontece en la espe O que ****x*
no probo gque previo al ejercicio de su accidn c liera con
el pago de la hipoteca que reportaba el inmueble n
Calle ***** numero ciento seis, construido solre el lote
numero nueve letra W“Wx****” del Condominio Hofi t de
tipo habitacional vy servicios denominado **** primera
etapa de esta Ciudad de Aguascalientes y que era por la

cantidad de un millén de pesos, constituida a favor de

****%* pues dicho pago lo realizo hasta el trece de
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noviemore dos mil dieciocho y esto no obstante de que

di rédito formaba parte del adeudo reconocido.

En coffsecuencia de lo anterior, se declara que
no le asiste recho a ***** para exigir del demandado
**x*x%x% las pre : que sefiala en el proemio de su

demanda, por po darse los requisitos que para el ejercicio

de toda accid el articulo 1° del Cbédigo de

Procedimientos UCivile vigente del Estado, dado que el
accionante a la fecha -« demando aun no cumplia con su
obligacién de pagar que se describe en el
parrafo segundo del in la cléusula cuarta del

Contrato basal, esto aun ando el articulo 1820 del

Cébdigo Civil vigente del” Estado, exige que previo a

demandar el cumplimiento del Contre acreditarse que

quien acciona a la vez ya cump obligaciones que
emanan del mismo, lo que da ento para declarar

improcedentes las prestaciones dgue %g:laman en el

proemio de la demanda.

En cuanto a los gastos y costas, observa 1lo

previsto por el articulo 128 del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles vigente en el Estado, el cual establece ‘La parte
que pierde debe reembolsar a su contraria lds
proceso. Se considera que pierde una parte ando el
tribunal acoge, total o parcialmente las prestaciones de la
parte contraria...”. En observancia a esto y a la
circunstancia de que la parte actora resultd perdidosa en

este juicio, se le condena a cubrir a su contraria 1los
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gasto as del presente juicio, los que se regularan

Por expuesto y fundado y con apoyo ademds en
lo dispuesto poy los articulos 1°, 2°, 3°, 12, 24, 27, 29,

32, 39, 79 fr ' I, 83, 84, 85, 107 fraccidn IV

reformado, fracciod I11, 223 al 228, 551, 555
reformado, 5?%0 al 560-F reformado vy demés

relativos del Cddigo rocedimientos Civiles vigente, es

de resolverse y se res
. S eglar improcedente la via

Especial Hipotecaria por icu la accidén personal que

se ejercita en contra de

salvo los derechos de 1la rte actora para que los haga

SEGUNDO. - Se la via

Especial Hipotecaria por cuanto a ccidén de vencimiento

del Contrato de Reconocimiento do y Garantia

Hipotecaria, ejercitada en contra del demandado **/5**,
TERCERO.- Se declara que el acredito

los elementos de su accién y gque el deman O  FxEXX

tampoco justifico sus excepciones.

CUARTO.- En consecuencia de 1lo

declara que no le asiste derecho el actor para ex
demandado ***** las prestaciones que seflala en el proemio
de su demanda, dado que el accionante a la fecha en que
presento su demanda aun no cumplidé con sus obligaciones

que emanan del Contrato base de la accidn.
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UINTO.- Se condena al actor a cubrir al
de o ***** Jos gastos y costas del juicio.

SEXTO.- Con fundamento en lo dispuesto por 1los

articulos lo que/ establecen los articulos 1°, 70, fraccidén

XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso

a la Informaci Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55
fraccidén XX L8 v 704 inciso B, fraccidén I de la Ley de

Transparencia y c a la Informacidén Publica del Estado

de Aguascalientes icipios, ©preceptos de los

cuales se desprende ién de esta Autoridad de
garantizar el derecho la informacidén que se
tenga en posesibébn, entr s gde Jas resoluciones que se
emitan en los procedimiento eguidos en forma de juicio,

a través de versiones puUblicas, en=hs cuales deberé

suprimirse la informacidén clasd &’ como reservada o
confidencial, 1la cual corresponde 1 datos personales
que refieran las partes, de ahi que erminado momento

en que se publique la versidén publica de olucidén que

ponga fin a la presente causa, la misma go co ra con los

datos que refiere el promovente, se informaﬁa/s partes
1 e

que se publicard la versidén publica de a;:E;;:’ﬁt
resolucidédn una vez que haya causado ejecutoria.
SEPTIMO. - Notifiquese personalmente.V
A S I, definitivamente lo sentencidé y firma el
C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO
PINA MARTiNEZ, por ante su Secretaria de Acuerdos, LIC.

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO gue autoriza. Doy fe.
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SECRETARIA JUEZ

La sgntencia que antecede se publicé con fecha

tres de marzo de dos mil veinte. Conste.
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